PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazrlanan 1/5000 dlcekli nazm imar plani tadilati Bursa ili, Mudanya ilcesi,
Cagnsan Mahallesi, 62, 63 ve 1773 nolu parsellerin bulundugu kismi kapsamaktadir

Konum ve Mevcut Durum:

OZEL @
NILUFER .5

\
@
<\
w\
%
g
O\
2\

108 ADA O
¥ UpceR  29PARSEL

VAN

/ NTOAVIVA

b\ -
Y “ICAGRISAN
o Vs YERLESIM
7%, ALAN

.:

= =8

S&z konusu parseller Bursa-Mudanya Karayolu'nun dogusunda Cagrisan Mahallesi
yerlesim alaninin kuzeyinde yer almaktadir.

62, 63 nolu parseller Bursa-Mudanya Karayolu'na cephelidir. Parsellerin Cagrisan
Koy yerlesim alanina mesafesi 630m. Mudanya kent merkezine mesafesi 5.5km."dir.

62 nolu parselin guney ucunda akaryakit satis tesisi, parselin geri kalani ve kuzey
bitisigindeki 63 nolu parsel Uzerinde restoran tesisi mevcuttur. 62 nolu parsel
Uzerindeki tesis ile akaryakit istasyonu ile restoran tesisi filen calismaktadir.

Cagnisan 249 ve 1465 nolu parseller de Cagrnisan yerlesim alaninin kuzeyinde yer

almaktadir. Parsellerin Cagnisan yerlesim alanina mesafesi 500m.’dir. Parseller
Uzerinde dikili tanm yapiimaktadir.



Mevcut Plan Durumu:

1/5000 olcekli Cagnsan-GoéynUklo Bdlgesi Nazim imar Planinda; 62 nolu parsel
akaryakit istasyonu, 63 nolu parsel ticaret alani, 249 ve 1465 nolu parseller yesil
alan, 1773 nolu parsel ise dusuk yogunlukta konut alaninda kalmaktadir.
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1/5000 &lcekli mevcut plan durumu

Mulkiyet Durumu:
Adi gecen parsellerin tamami 6zel mUlkiyettedir.

Jeolojik Durum:

Jeolojik Durum



Onayli jeolojik-jeoteknik etid raporuna goére plan tadilati yapillan séz konusu
parseller yerlesime uygunluk acisindan dnlemli alanda (YOA1-YOA2) kalmaktadrr.
Alandaki yapilasma kosullar zemin etUd raporunda belirtilmistir.

Plan Tadilah Gerekgesi:

Parsel maliki 62 nolu parselin Uzerindeki mevcut akaryakit ve LPG tesisinin mevcut
durum dikkate alinarak akaryakit ve LPG istasyonu olarak dUzenlenmesini, parselin
diger kismi ile kuzey bitisigindeki 63 nolu parselin ayrica planda dustk yogunluklu
konut alaninda kalan 1773 nolu parselinin turizm tesisi alani olarak planlanmasini
talep etmis ve yapllacak planlamaya karsilik kendi mulkiyetindeki ve ayni
bolgedeki 1036, 1465 ve 249 nolu parsellerinin yol ve yesil alan olarak kamuya terk
edilmesini dnermistir.

Planlama:
Hazirlanan 1/5000 dlcekli nazim imar plani tadilatinda:

e 62 nolu parselin gUney ucundaki yaklasik 575m?’lik kisim  Akaryakit+LPG
istasyonu olarak,

e Kalan kismi 62 nolu parselin diger kismi ile kuzey bitisigindeki 63 nolu parsel ile
1773 nolu parsel turizm tesis alani olarak planlanmistir.

e Bu parsellerde yapilan dUzenlemeye karsilik mulkiyeti ayni kisiye ait ve séz
konusu parsellere yakin konumda olan 1036, 1465 ve 249 nolu parseller yol ve
yesil alan olarak kamuya terk edilecektir.

e S6z konusu parsellerin imar uygulamalan imar Yasas 18. Maddesine gore

birlikte yapilacaktir. Bununla ilgili 1/1000 dlcekli uygulama imar planinda plan
notu getirilecektir.

Alan Kullanim Tablosu:

Kullanim Toro Mevcut Plan Durumu | Oneri Plan Durumu
(m?) (m?)
Konut Alani 4130 4130
Ticaret Alani 4910 --
Turizm Tesisi Alani -- 7700
Akaryakit+ LPG Alani 4615 1825
Toplam 13655 13655




1/5000 Slcekli 6neri plan durumu

Hazirlanan plan tadilatl ile Bursa-Mudanya Karayolu'na cepheli kissmdaki mevcut
plandaki turizm tesisi alanlarnna ilave yapilarak karayoluna hizmet verecek turizm
tesisleri bUtUnlestiriimis ve hizmet capi daha guclendirilmistir.

Konut alaninda yapilan azalma ile planin nGfus yogunlugu da disurUimUstor.

Hazrrlanan plan tadilati imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.



